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SAMMANFATTNING

Lokaliseringsutredningen identifierar tolv omraden som potentiella framtida

verksamhetsomraden. Det ar en blandning av verksamhetsomraden dar vissa ar

lampligare for verksamheter som kan finnasislutning till bostader och omraden

med verksamheter som inte bor blandas med bostader. Omradena ar aven spridda

geografiskt och kan tillgodose olika behov beroende pé laget. Majoriteten av
omradena &r stora till ytan och kan darmed utgora en framtigaklitvgspotential.

De tolv omrédena &bvre Blexberg, Moaflyet, Stora Mon, Ovre Kopparbacken,

Algaberg, Pilbo, Dalkarlsberg, Norra Gyttorp, Gamla Pershyttan, Alvestorp,
HagalundochVaslatten.

BAKGRUND

Noraar till stor del en industrikommuiféljt av vard och omsorg som &r den
storsta naringsgrenen och som sysselsatter nastan 900 personer kommer

tillverkning och utvinning som nast storts. Tillverkning och utvinning sysselsatter
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ungefar 550 personer. Dénffisflera verksamhetsomradeérkkommunen dar visa

ar till for endast en verksamhet och andra innehaller manga verksamheter. Vissa av
dem ar for verksamheter med begransad omgivningspaverkan och andra for
verksamheter som inte bor blandas med bostader.

2017 antogs en ny Oversiktsplan for Nora komnmdversiktsplanen pekas fyra
omraden ut for &ndrad markanvandning verksamheter. Samt tva omraden for
befintlig markanvandning verksamheter.

De befintliga verksamhetsomradena &r Gyttorps industriomrade och Bofors
skjutfalt.

De nya verksamhetsomradena érksamhetsomrade for vindkraft,
verksamhetsomrade for verksamheter med begransad omgivningspaverkan vid
huvudinfarten till Nora samt tva omraden for verksamheter som inte bor blandas
med bostader. De tva senare tillnér Pershyttans industriomrade och lsenamn
Gamla Pershyttan och Vaslatten. BaAda omradena har vid mer detaljerade
undersokningar avfardats pa grund av svarigheterna och kostnaderna for att
tillgangliggéra dem. F6r mer detaljer kring detta se arende2@18147 (ks2019
348) for Gamla Pershyttan ln&2021-168 (ks2022144) for Vaslatten. Med
anledning av dessa tva arendens avslut har kommunen ingenitmekkd for
verksamheter och induskvar.

Det finns ett behov av mer mark for att méjliggéra en expansion av befintliga
verksamheter, bade i instiiomradena men aven de som i dag drivs fran hemmet.
Expansion ar inte mojligflera av debefintligaindustromradenala fastigheterna

ofta arfullt utbyggda. Det finns aven ett behov av att kunna locka till sig nya
verksamheter till kommunen bade genklnstring till befintliga verksamheter och

for nya naringsgrenar. Utdver detta jobbar kommunen med bostadsutveckling och
darmed omvandling av vissa befintliga omraden. | omvandlingsomradena finns
befintliga verksamheter som kommer behéva omlokaliseragkpéch en
atervinningscentral som behdver ett nytt Idged en 6kning av antalet bostader

och kommuninvanare 6kar ocksa behovet av fler arbetsplatser.

Som en foljd av denna lokaliseringsutredning genomfor Planenheten ocksa en
inventering av befintlig @rksamhetsoch industrimark. Nagot som framkommer i
den inventeringen ar att det finns viss mark fér verksamheter och industri som inte
nyttjats totalt runt 12000 nf. Samtidigt &4gs ungefar héalften av den marken av
privata aktdrer.Samtidigt finns debrist pa mark fonytillkommande
verksamheterspecielltfor ytkravande verksamheteet finns inte heller ndgot
omrade sontillater hogrebyggnadshojén8 meter.

DEFINITION, AVGRANSNING OCH
TILLVAGAGANGSSATT

Definition

Foratt ha en genemsadefinition av vad dennkkaliseringsutredningyftar pa
for typ av verksamheter och industramvandBoverkes definition av
markanvandningar pa en oversiktsplanenivavégsamheter och indusfinns
med Markanvandningsomraden dar verksamheteridbstri finns med ar
foljande:
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Mangfunktionell bebyggelse
Sammanhéngande bebyggels
Verksamheter och industri
Teknisk anlaggning

Areell néring

= =4 =8 -8 =9

For mangfunktionell och sammanhangande bebyggeldetframst handel,
kontor, tillfallig vistelse, besdksanlaggningar och verksamheter med en begransad
omgivningspaverkartill exempel service och lageom galler

For verksamheter och industri handlar det om samlingar av mindre foretag,
transportintensivaerksamheter, stora besdksanlaggningar, ytkravasilde
omgivningspaverkande verksamhet, offentlig verksanfiét dessa faller in

under kategorin verksamheter som inte bor blandas med boshattea kallat
storande verksamheter.

For tekniska anlaggningar kan det handla om energiproduktion,
spillvatterhantering, it och telekommunikation, materialatervinning och sa vidare.

For areell naring ar det jordbruk, skogsbruk, rennéring, vattenbruk och yrkesfiske.

Denna lokaliseringsutdming fokuserar pa markanvandningasaanmanhéangande
bebyggelseverksamheter och indussamttekniska anlaggningar

Avgransning

Den geografiska avgransningen utgar fran gallande oversiktsplans
utvecklingsstrategi. Tillkommande omraden ska aterfinnasdggnav de
utpekade vagarna inom ett avstand av hogsnaOfagar som innebar att
tungtrafik behdver passera genom Nora tatort ska undantas.

Dessutom ska utvecklingsstrak for bostatkorier eller storre
bebyggelsesamlingamdantasnagot songors Br attmojliggora en framtida
utveckling av de platserna for i férsta hand bostadsbyggnation.
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Utvecklingsstrak (svart skraffering), utvecklingsomraden (svarta cirklar), stadsbygd
(orange) befintliga verksamhetsomraden (morkidjagka gra linjer (vagr).

Avenvattenomraden, vattenskyddsomraden och skyddad unadiantas d& det inte
gar att utvecklarerksamheterde omradena. Generellt kravs dven ett visst avstand
fran omradena, men det hanteras i senare processer
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Vattenomradei(ljusbld), attenskyddsomraden (bhded streckad linje skyddad natur
(gron).

Kvar blir fyra strakdar verksamhetoch industrimark kan understkas narmare.
Dessa aterges i gul/orange farg.
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Utredningstrak (orange med gra skraffering)

Utredningsstiken ger en indikation pa var det bor vara mojligt att titta narmare pa
omraden for verksamheter och industri.

Tillvagagangssatt

Utifrdn avgransningen identifieras platser med hjalp av olika kartor dar platsens
forutsattningar till stor del avgor oomradet blir med i lokaliseringsutredningen
eller inte. Bebyggelsesamlingar, stora hojdskillnader, pd annat satt svar terrang
med mera undantas. Det efterstravas ocksa att omraden som pekas ut ska ha en
potential att kunna byggas ut under manga ar framat.

Kostnader i utredningen &r beraknade utifran schabloner och kan komma att variera
beroende pa bland annat val av atgarder, markens forutsattningar och typ av
verksamheter samt nu ej kdnda forutsattningar. Utdver schablonkostnaden
tillkommer kostnader foetablering av sjalva industriomradet genom
detaljplanelaggning, projektering och genomférande. Mojligheterna till intakter ar
olika stora beroende pa plats och antal hektar som planlaggs.
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Da det ar oklart i dagslaget hur stora tomter, hur mycket vagaroet som

behdvs inom utredningsomradena gors inga uppskattningar av kostnader for
infrastruktur inom omradena i detta skede, det ar endast kostnaden fram till platsen
som uppskattas. Kalkyler for utbyggnad inom omradena kan det géras grova
kostnadsuppsk&ingar pa nar en forsta prioritering har gjorts.

For vagar ar schablonen: 1500 ki/m

For VA-ledningar ar schablonen: 000 kr/m

For nytt minireningsverk ar schablonen: 50 miljoner kr
FOr ny vattentékt ar schablonen: 50 miljoner kr

=A =4 - 9

Utdverovannamndaschabloner kan elnat, fiarrvarme och fiber behdva byggas ut
till omradet. Dessa finns i dagslaget inga schabloner for.

SYFTE OCH MAL
Syfte

Syftet med lokaliseringsutredniegéar att med utgangspunkt ur plasch

bygglagens 2 kapitél § undersdkalptser i kommunen for att konstatera om de ar
lampliga, eller kan goras lampliga for att tillskapa ett eller flera nya verksamhets
och industriomraden. Lokaliseringsutredningen ska ligga till grund for
bestallningar av detaljplaner.

Mal
Det 6vergripande rlet ar att identifiera ett eller flera omraden som kan
detaljplanelaggas for verksamiedch industnnark

Lokaliseringsutredningen ska utreda platser som kan vara lamplig for etablering av
verksamheter ocimdustri genom att:

1 Identifiera platser dar vesamheter med stor omgivningspaverkan kan
placeras utan att stéra omgivningetier dar tillracklig yta finns for att
anordna skyddsavstand/vallar
Starka redan befintliga industrier/industriomraden.

Identifiera platser med antvecklingspotential 6ver tid.

Identifiera platser dar befintlig infrastruktur kan nyttjas for etablering av

ett industriomrad.

Tillkomsten av ny verksamhetsch industrimark ska inte inskranka

mojligheten for fortsatt bostadsutveckling.

1 Identifiera kognadsdrivande atgarder samt gora en grov
kostnadsuppskattning.

= = =4 =9
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FORUTSATTNINGAR

Overgripande aspekter
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ANSTANDIGA

N\

Agenda 2030 utgors av 17 olika mal som i sin tur &r indelad i 169 delmal med
tilhdrande indikatorer. Dessa indikatorer &r matbara vilketngdjligheten att

kunna analysera och utvardera arbetet med vardera mal. De 17 huvudmalen syftar

till att uppna alla tre aspekter inom hallbar utveckli@konomisk, social och
ekologisk) och da hallbar utveckling ar beroende av alla tre aspekter daraging
malen direkt kopplade och eller beroende av varandra for att kunna uppnas.

Séledes ger framgang inom ett mal med storsta sannolikhet positiva effekter pa
arbetet mot de Gvriga malen. Nagra av de mal som Agenda 2030 utgdrs av, och

framfor allt nagra ade delmal som finns, ar aktueftar denna

lokaliseringsutredning.

Mal 9 Hallbar industri, innovation och infrastruktur samt mal 11 Hallbara stader

och samhallen &r de mal som beddms mest relevanta relaterat till denna

lokaliseringsutredning.

Mal 9 bestar av delmal som bland annat syftar till att:
- Framja inkluderande och hallbar industrialisering,
- underlatta tillgangen till finansiella tjanster och

marknader, samt

- uppgradera all infrastruktur for 6kad hallbarhet {9.2).

HALLBARINDUSTRI,
INNOVATIONER OCH
INFRASTRUKTUR

Sid10av112



Mal 11 bestar av delmal sosyftar till att:
- minska staders miljopaverkan
- starka nationell och regional utvecklingsplanering
- mildra de negativa effekterna av naturkatastrofer

Sveriges miljomal

Begransad b U Bara naturlig Giftfri miljo

-
‘\\ klimatpaverkan Fiisisiuft ) ‘ forsurning

Skyddande == Saker stralmiljo Ingen overgddnin, N j Levande sioaroch
ozonskikt d 9 9 9 P vattendrag
Hav i balans samt == 4
Srundvatien'ay levande kust och B Myiirande % Levande skogar
god kvalitet PR vatmarker
3 _ skargard A
Ett rikt Storslagen
4,/)% odlingslandskap - fallmili l& God bebygad millo

Aven Sveriges miljomal &riktiga i arbeté med lokaliseringsuédningen

Sveriges 16 miljokvalitetsmal ar framtagna med syftet att agera som riktmarke for
det miljdarbete som sker mot att uppna hallbar utveckling i Sverige. Miljomalen
bestar av ett generationsmal, 16 miljokvalitetsmal samt etappmal inom de olika
omr&ena biologisk mangfald, klimat, luftférorening, avfall, farliga amnen samt
hallbar stadsutveckling.

.";J_\ Ett rikt vaxt- och
djurliv

Forutom malerHav i balans samt levande kust och skargdet Storslagen
fjallmiljo berors samtliga miljomal i ndgon grad.

Lagstiftning

Plan- och bygglaga (PBL)

Vid provning av fragor gallande en plats ska hansyn tas till bade allmanna och
enilda intressen. | enlighet med 2 kap PBL ska avvagningar goras pa ett satt som
syftar till att mark och vattenomraden anvands for det eller de andamal som
omradendir mest lampade for, med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.

Enligt2kap58&framgaratVi d pl anl 2ggning och i 2renden
férhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till
mark som ar lampad féindamalet med hansyn till
1. manniskors halsa och sakerhet,
2. jord-, berg och vattenforhallandena,
3. modjligheterna att ordna trafik, vattenférsérjning, aviopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i
ovrigt,
4. mojligheterna att forebyggeatten och luftféroreningar samt
bullerstdrningar, och
5. risken for olyckor, 6versvamning och erosion.
Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillférsel av energi ska
lokaliseras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till energiférs@g@riroch
energi hush-=1lI1lningen. Lag (2018:636) .
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For att de omraden som analyseras ska kunna bedémas anvands 5 § som grund.
Flera av de aspekterna lyfts fram for respektive omrade och kan darefter jamforas.
Lokaliseringsutredningen kan ge iedikation om mer eller mindre lampliga
omraden, men kan aldrig peka ut en mark som lamplig. Det ar forst nar en
detaljplan tas fram som fragan om markens lamplighet kan bli avgjord.

Manga ganger kan platsen goras lamplig gentmedningar octplanbestammiser

som styr hur platsen far utvecklas.

Vid framtagande av en detaljplan ar det inte lampligt att reglera skyddsavstand
genom mattangivelser i en planbestammelse. Skyddsavstand bor i stéllet regleras
indirekt genom att planens utformning anpassas télpaeifika forhallandena pa
platsen. | varje enskilt fall maste kommunen goéra en bedémning av hur
storningskéanslig den planerade anvandningen éar eller vilkken omgivningspaverkan
den har. Denna bedémning maste goras for bade de verksamheter som redan finns
etablerade och de verksamheter som planlaggningen avser. Bedomningen kan
grunda sig pa verksamhetens karaktar, omradets topografi och den férharskande
vindriktningen, men ocksa hur kanslig den angransande anvandningen ar.

Lagen om allménna vattentjanster (LAV)

Enligt 8 6 lagen om allménna vattentjanster har kommunen en skyldighet att ordna
allméanna vattentjanster om det behtvs med hénsyn till skyddet fér manniskors
halsa eller miljon, bade for befintlig och tillkommande bebyggelse. Vid
beddmingen av dettaalsarskild hansyn tas till forutsattningarna att tillgodose
behovet genom att en enskild anlaggning kan anordnas med tillrackligt skydd.

Det innebar att omraden som pekas ut kan komma att behéva en kommunal VA
anlaggning, men det kan ocksa innebaramtidet kan etableras och att en
enskild VA-anlaggning kan uppréattas.

Det finns ingen skyldighet att férse industrier med processvatten utan det handlar
enbart om personalens behov av toalettbesok, dusch, disk och dryck med mera.

Fragan behover unders@kaarmare vid val av omrade.

Lokala férutsattningar

Nora kommuns vision och 6vergripande mal

ONora ska vara en plats d&r dr°mmen om | ivel
verklig &ret runt. En plats for framtiden sedan lange. Den skapas av smaféretag,

storbolay, foéreningar och byalag, med innovatdrer, entreprendrer, handlare och

livskonstnérer. Den skapas av Norabor sedan generationer. Den skapas av

nyinflyttade till trakten. Den skapas av alla som vill vara med och uppleva nagot

nytt. o

Det Overgripande malégder:

ONora kommun 2r en h-=11bar och attraktiv boct
2030! 0
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Kommunens dversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan antagen 2027 ’///// |
14 pekas tva stérre omrademmdforandrad // ok

markanvandning verksamhe(swarta ringar)

Syftet mel dessa tva omraden ar att

mojliggora for verksamheter med stérande
omgivningspaverkan, det vill sdga 7
industrietableringar. Omradena som ar ///////////
utpekade finns i anslutning till Pershyttans 4
industriomrade, dar det ena (Gamla

Pershyttan) ligger innanfor det batfiga

industriomradet pa ett bergot Pershyttan

Det andra omradet (Vaslatten) ligger pa andi

sidan av en ravin och ett berg. BAda omrade

har vid mer detaljerade studier avfardats son

lampliga eller genomforbara da kostnaden fé &
etableringen bedoms ¢@ga markpriser.

Dessutom beddms relativt lite mark kunna

frigoras for mark lamplig for industrin. Det rader ocksa en stor osédkerhet kring en
framtida anslutning fran lansvag 2éHer andra vaganslutningar till omradeobch
med detta &r mark utpekad i 6versiktsplanen for industri slut.

Oversiktsplanens utvecklingsstrategi anger att Nora stad med omnejd ar ett
utvecklingsomrade.

N

Utover de nytillkomna omradena finns aven tva befintliga verksamhetsomraden
utpekade i Gitorp, det &r dstra och véastra industriomradena. Ostra industriomradet
omfattar Orica Sweden ABs anlaggning Vastra industriomradet omfattar all yta
vaster och soder om lansvag 244 fran Nobelparken till Fogdhyttan.

toppa
loge
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Naringslivsstrategi

Naringslivsstrategi antogs av kommunfullméktige 2028-14 och ar en strategi

som har tagits fram i samverkan mellan kommunen och néringslivet. Ett starkt och
vaxande naringsliv &r en viktig del i att na kommunens 6vergripande mal och
vision.
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Ett utvecklingsomrade i strategin som har stor baring pa denna
lokaliseringsutredning ar omradet Mark och planberedskap. Det star bland annat
sdharo Mar k f°r -eehkbsadbetsi et abl eringar beh°ve

Vi ser att vi har en fungerande mark- och planberedskap genom:
att kommunen i hdgre utstrickning kan erbjuda och marknadsfora mark for verksamhet, industri
och bostéder

Lokaliseringsforutsattningar och -principer

Nulaget i kommunen

I Nora finnsungefar 1000 foretadillverkning och utvinning sysselsatter ungeféar
550 personelStorsta privata arbetsgivaren &@r Orica Sweden AB med nastan 300
anstallda.

Det finns i huvudsak fem industriomraden i Nora kommuesd€a ar Pershyttans
industriomrade, Angarnasdustromrade, Nyttorpidustromrade, Gyttorps
industriomrade och Jarnboiéslustriomrade.

| Gyttorps industriomrade ryms endast Orica da de har skyddsavstand runt sin
verksamhet. Ingen del av omradet dafjptanelagt.

Nyttorp, Angarna och Jarnbo#mlustriomraden tillater endast verksamheter med
ingen omgivningspaverkan, det som forr kallades for smaindustri.

Pershyttans industriomrade ar det enda omradet som innehaller detaljplanelagd
mark for verksamher med stérande omgivningspaverkan.

Utover detta finns det industrimark sporadiskt utspridd i kommunen bade inom och
utanfor detaljplanerat omrade. Delar av den mark som ar planlagd for verksamheter
eller industri &r idag inte lamplig for en sddan maxkadning, utan omradena ska
snarare omvandlas till mer stadsnara markanvandningar sa som bostader, handel,
service eller liknande.

Det finns ledig detaljplanelagd mark for bade stérande och inte stérande
verksamheter.

T Stérande verksamheter (industriy: 26500 nt

T Inte stérande verksamheter (verksamhet): ca0@Bn?

T Privatagd mark: ca 7800 nt (denna siffra kan tka eller minska beroende
pa hur stora ytor en viss verksamhet behdver i form av ytmassigt
marklager).

Se bilaga 1 for en medktaljerad genomgang av tillganglig mark for industri och
verksamheter.

Fordelaktiga platsvarden

Platseroch dess vardemar stor betydelse for industrietable@mgpotential.
Nedan sammanfattas nagemansom bedomsara av betydelse for
etableringspotatialen.
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1 Mark nara transportstrak och kollektivtrafiknara lagen: Marktillgang i
kommunen kommer &ven i framtiden vara en viktig faktor for att mota
industrins behov. Narheten till transportstrak och kollektivtrafiknara
lagen okar i betydelse.

9 Samlokalisering och kluster: | en framtid med en mer cirkular ekohomi
dar hallbarhetskrav 6kar och behovet av nischade kompetenser &r stort
kan platser som erbjuder delade resurser (bade personal och ytor) vara en
attraktiv 16sningAven narhet till uderleverantérer och axelliara
verksamheter ar viktigt.

1 Framkomlighet fér godsoch persontransporter: Godstransporterna har
Okat senaste aren och transportinfrastrukturen kommer aven i framtiden
vara viktig for industrinNarhet till nationellt vagnat, geterminaley
bangardaoch hamnaér fordelaktigt.

{ Tillgang till gron energi: Tillgangen till gron energi med hog
leveranskapacitet blir allt viktigare for att tillgodose industrins behov.
Digitaliseringen och elektrifieringen har medfért ett stort behov a
leveransséaker elférsorjning.

1 Utbyggt tele och kommunikationsna©kad méjlighettt anvanda
digitala systeneffektiviserar verksamheternBade for produktion,
moten och system kréenleveranssaker kommunikationsinfrastruktur
medhdg kapaciet

1 Platses helhetserbjudande: Kunskapsinnehallet i industrin 6kar och for
att attrahera arbetskraft behdver platser i hogre grad erbjuda ett attraktivt
helhetserbjudande. Det handlar om att erbjuda en god livsmiljé med bland
annat bra skolor, bostadéultur handeoch rekreationsmiljoer.

Forutsattningar for etablering

Utover fordelaktiga platsvarden finnstdlera forutsattningaatt ta hansyn tilfér

att gbra bedomningen av om ett omrade ar lampligt eller inte for ett verksamhets
eller industriomrade. DennakKaliseringsutredning ar inte uttdmmande utan endast
en forsta indikation och sdllning pa vilka omraden som ar mer eller mer lampliga
att fortsatta utreda genom detaljplanelaggning.

1 Stor yta- Oavsett storleken pa ett verksamhetker industriomrade
kravs ofta relativt stora ytor for infrastruktur, tomtmark och eventuella
skyddsatgarder och skyddsavstand till omkringliggande
markanvandningar.

1 Flack terrang- Da omradena ska hantera tung trafik, ha stallplatser och
lastzoner for gods, maskiner for tilk@ing och sa vidare kan inte
marken vara allt for kuperatildgot som inte alltid ar mojligt i
Bergslagsmiljo.

1 Befintliga bostader Det behover finnas ett skyddsavstand mellan
verksamhetsoch industriomraden och bostader, alternativt behover
bostader kéas in och rivas.

1 Miljokvalitetsnorm- Verksamhetsoch industriomradena far inte ge en
negativ paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten.

1 Resurseffektivitet och vaxtmahoch med att etableringen och
utvecklingen av ett verksamhetdler industrionrade ar en dyr, komplex
och lang process ar det viktigt att omradet har en utvecklingspotential
under manga ar framovéir att utbyggnad av vagar, vattesch
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spillvatten(VA), elnét, fjarrvarme, fiber med mera ska kunna béra sig
sjalvt.

1 Variation av platser och verksamhetétage, lage, lage - Olika
verksamheter och industrier kraver olika placeringar i den fysiska miljon.
Till exempel ar logistik beroende av val fungerande
transportinfrastruktur. Energikrdvande verksamheter har behoéraet
till elkapacitet. Vissa kraver stora ytor, andra hoga byggnadshojder. Vissa
kraver narhet till andra verksamheter och andra narhet till tex vatten for
tillverkning, kylning eller annan funktion. Val av plats kan darfor ha stor
inverkan pa vilka tger av verksamheter och industrier som kan bl
aktuella for en framtida etablering.

1 Rimliga markpriser Det slutgiltiga markpriset for férsaljning behover
kunna vara rimligt och realistiskt, detta innebér att infrastruktur inte kan
bli allt for dyr, det lehover finnas tillrackligt manga byggratter i relation
till andra kostnadsdrivande faktorer som dagvattenhantering, palning,
utfylinad med mera.

UTREDNINGSOMRADEN

Utifran utredningsstraken genomfors narmare analys av topografiska utmaningar,
mindre vatte, bebyggelsesamlingar och sa vidare. Utifran den analysér? har
omraden identifierats som potentiella framtida verksamhetsomraden.
Utredningsstraket runt Jarnboas och Nyhyttan har avfardats pa grund av att
Rastalven, samhallena och topografiska skillnade det svart att etabera storre
omraden dar. Dock finns ett befintligt industriomrade i Jarnboas som bor kunna
utvecklas ytterligare.

For varje utredningsomrade gors en overgripande beskrivning och bedémning.
Darefterstallsdemot varandra med for oatackdelar och en gradering kommer
bedoma hur lampliga de &r att ga vidare med for att prova detaljplanelaggning.

Avgransningen for respektive omrade ar endast en 6vergripande och schematisk
avgransning och satter inte granser for vad som bor ellebdntiega vid en
detaljplanelaggning. Daremot ger det en forsta vagledning for ungefar vilket
omrade som bedoéms lampligit utreda vidarelnfor eller i en detaljplanelaggning
kan dock svarare delar av omradet valjas bort och andra delar laggas till.
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Orebrd Idn

Generellt for alla utredningsomraden &r att gator och annan infrastruktur behover
byggas ut inom utredningsomradena. Dessa kostnader tas inte med i bedomningen
av platsemlamplighet utan mer detaljerade utredningar far klargora de kostnader
som kan uppst Markens forutsattningar paverkar hur kostnaden blir, om det ar
mycket berg blir det till exempel dyrare att anldgga vatieh

spillvattenledningar

| ett industri eller verksamhetsomrade blir oftast en stor andel av marken
hardgjord. Detta innebattastora mangder vatten behdver hanteras aven vid
normala forhallanden. Inom alla utredningsomraden kommer darfor anlaggningar
for lokalt omhéndertagande av dagvatten genom foérdréjning och rening behdva
etableras da vanliga dagvattensystem inte klaraetta damt att vattnet ofta har en
hogre grad av féroreningar som behover renas innan de nar recipient.
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Omrade 17 Ovre Blexbergsasen
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» Amt

#  Stora Hagen

+ ™ Grabo

Omradet ar belaget mellan samhallena Blexberg och Grecksasar norr och séder om
lansvag 244. Platsen ar relativt kuperad. Det forekommer enstaka bostader, tva

kraftledningar, en mast och ett vattendrag i omradet. Det finns enskilda vagar
norrut och soderuOmradet &r i huvudsak skog.

Utredningsomrédet argrova drag ungefsk 289 0007 tillika 129 hektar

All mark ags privat.
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Forutsattningar

Strategiska dokument

Omradet ar i 6versiktsplanen utpekad som landsbygd, utanfor bade
utvecklingsstrék och utvecklingsomraden. Landsbygd definiera®somr - d e
som ytmassigt framst anvands for areella naringar och andra landsbygdsanknutna
verksamheter, men dar ocksa bostadgggblse och obrukad mark (impediment)
kan f°rekomma. o

Det framgar dven att nya verksamheter ska kunna tillkomma utanfor
utvecklingsomradena och utvecklingsstraken pa landsbygden, dock ska néarhet till
befintlig bebyggelse, kommunikationer och teknisk firétig efterstravas.

Infrastruktur och bebyggelse

Platsen har goda infrastrukturella forutsattningar da den ligger i direkt anslutning

till Lansvag 244. | utredningsomradet finns fyra befintliga bostadshus med
tillhorande komplementbyggnader. Utanfor onataihns ytterligare 3 bostadshus.
Antingen behtéver omraden med bostadshus undantas och ett skyddsavstand mellan
dessa och ett industriomrade upprattas, alternativt kops bostadshusen in och rivs.

Narmsta verksamhetsomrade for vatten sghvattenfinns i Ringshyttan at
nordost ungefar 4 km fagelvagddock ar kapaciteten i reningsverket lagre an
Noras reningsverk. Sa en anslutning till verksamhetsomrade for vatten och
spillvattenbor ske till Gyttorp, vilket &r ca 7 km.
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Grov kostnadsuppskattnirnij Stribergs verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten 60 000000 kr

Grov kostnadsuppskattninij Gyttorps verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten 105000000 kr

Elférsorjning: Det finns en regional kraftledning som passerar genom omradet,
mgligheterna till anslutning beddms som goda. En fordelningsstation bor utredas
inom ramen for ett detaljplanearbete.

Fjarrvarme: Det finns ingen fjarrvarme till omradet idag, forutsattningarna att
bygga ut fjarrvarmenat till omradet bedéms som lag. Eallok
fiarrvarmeanlaggning bor utredas i samband med detaljplanelaggning.

Platsen ligger i direkt anslutning till lAnsvéag 244 som ar primér vag for farligt gods.
Det kravs en byggnation av plankorsning.

Geoteknik

En grundlaggande forutsattning for verksarsbetradens utveckling ar markens
beskaffenhet. Onskvart ar stora relativt flacka ytor med goda jordférhallanden.

| utredningsomradet lutar marken med en skillnad pa ca 25 meter fran soder till

norr. Omradet ar flackare runt lansvagen och far en storr@duki@ngre norrut.
Lansvagen ligger pa en rullstensas som ocksa bedéms vara ett grundvattenmagasin.
Omradet har fatt sitt namn fran rullstensaserundvattenmagasinet kéati en
framtidadricksvattentakt.

En grov uppskattning av lutningen lBerdknad genom antalet

hojdmeter/strackari00. Genom denna berakning uppskattas omradet ha en
lutning pa ca 5,5 % fran soder till norr.
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Flaksjon
Qﬂ

Enligt jordartskartan bestar omradet av moran (bla);dirégul), isalvssediment,
grus (gron med stora vita prickar) och berg (réd med bla prickar). Direkt utanfor
omradet finns pa nagra stallen aven torv (brun).
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Blexbergstorp » °, B

1§,

Genomslappligheten i marken bedoms bade som lag (gron), medel (gul) och hog

(réd). Genomslappligiten &r som hogst runt lansvagen, dar det ar isdlvssediment
och rullstensas.
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Jorddjupet bedéms i huvudsak vara mellanl® m (orange) innan berg. Inom
vissa omraden beddms det vara mellars3m (gul) och i ett mindre strék ar
jorddjupet mellan 10 20 m (ljusréd). | den norra delen av utredningsomradet
finns en kil med berg i dagen (grén) och ett mindre 6évergangsomrade meln 1
m (ljusgrén).
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Natur
Det finns inga kanda naturvardearnradet.

Det finns ett antal vattendrag i eller i direkt narhet till omradet, bland annat
Knappabacken som foljer utredningsomradets sédra grans. Det finns dven 4 sjoar
och tjarnar i anslutning till omradet.

- Ca 500 m at sydost finns Flaksjon,

- Ca 750 m &sdder finns Hemtjarnen,

- Ca 900 m at nordvast finns Spangatjarnen,

- Ca 1l km at sydost finns sjon Saxen.

Utover dettdinns aven ett antal vatmarker runt omradet pa vastra sidan.

| den sodra delen finrecksamindre jordbruksmarkeDet kan definnas
biotopskyddade platser med anknytning till jordbruksmarken sa som diken,
akerholmar med mera.

Kulturmiljo och historia
Det finns inga kanda kulturmiljoer i omradet.

Enligt nu ké&nd data &r majoriteten av byggnaderna uppforda i bérjan atdéno
samt ett senare tillskott pa 19&fet. Ett antal av byggnaderna kan dock ses redan

pa haradskartan.

Risker

Det finns lagpunkter i anslutning till lansvagen pa bade norra och sédraasidan
vagen Stora mangder vatten transporteras fran norr ner genséuehoch sen
vidare dsterut i vattendraget i narheten av lansvadgisken finns att
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grundvattenmagasinet kan paverkas negativt av utslapp, denna risk finns dock
redan idag med anledning av lansvagen och risken for olyckor.

Det finns viss forutsattningdf ras ochskred i omradet, framfor alltanslutningtill
vattendragenDet bedéms finnas risk for kvicklera i delar av omrédet.

1gatjérnen

's__-ilexbergsésen / |
[ ‘:; ’ Ha;ﬁs_jé_n_;’;'
Sammanfattning och bedémning
Over Blexbergséaseir ett stort omrade med goda forutsattningar aktraa
transportinfrastruktur. Det ar ocksa ett omrade med goda expansionsméjligheter.

Det finns initialt inte s manga kanda forutsattningar att ta hansyn till vad galler
fornlamningar, kulturmiljé och natvéarden.

Det ar samtidigt ett omrade som har en topografi som kan vara utmanande vid
anlaggande av ett storre verksamhetsomrade, men det borde ga att bygga i stigande
etapperPlatserligger relativt langt fran narmsta tatort och bidrar till ett stort
bilberoende foresor till och fran arbeteDet ar langt till teknisk infrastruktur i

form av vatten oclpillvattensamtfjarrvarme. Elforsorjning till omraddiehover

utredas narmaréorskola och skola ligger i Gyttorp vilket ar i motsatt riktning for
enmajoritet av de boende i omradet.

Huvudalternativet bor vara att utreda mdjligheterna till enskilda vadten
spillvatteridsningar.

Det behover utredas om grundvattenmagasinet kan komma att paverkas negativt av
en etablering och vilka atgarder somg#or att minska den paverkan.
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Pa platsen finns befintlig bebyggelse som behdver kdpas upp och rivas samt sa
behover stora markomraden forvarvas. Det kan vara mojligt att géra en intakt pa

skog. Det finns ingen kanslig markanvandning i naromradet sdangtikande
verksamhet kan vara majlig.

Platsen beddms som intressant men inte som ett huvudalternativ.

POSITIVT NEGATIVT

Nara infrastruktur

Topografi

Stora ytor

Langt fran tatorter

Utvidgningspotential

Stort bilberoende

Faforutsattningar att ta
hansyn till

Utanfor utvecklingsomraden

Lagttill vatten ochspillvatten

Befintlig bebyggelse

Privat mark

Grundvattenmagasin
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Beskrivning av platsen

Omradet ar belaget pa sodra sidan om lansvag 244 mellan Lilla Mon och Ostra
Sund. Mer bestamt mellan tjarnen Moaflyet och Lilla Mon. | omradet finns en
mindre sjo, ett gammalt grustag samt tva byggnader som hor till veteranjarnvagen.
Det finns dven atta lpgnader i ett kluster i mitten av utredningsomradet. Omradet
ar i det stora hela skogsmark, med undantag for ett antal mindre 6ppna omraden
och grustaget.

Utredningsomrédet argrova drag ungefak 108000 nf tillika 111 hektar.
- All mark ar privatagd.
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Forutsattningar

Strategiska dokument

Omradet ar i 6versiktsplanen utpekad swatur, utanfor bade utvecklingsstrak och
utvecklingsomraderiNaturdefinieras sondOmrade med stora friluftslivsnatur
eller landskapsvarden dar natusch landskapsvard barara verordnad annan
mark och vattenanvandning. Omraden som &r viktiga att bevara och déargoid
skogsbruk och andra naringar bor bedrivas pa satt som ar forenligt med- natur
och landskapsvardens intressen.

Det framgar dven att nyaerksamheter ska kunna tillkomma utanfor
utvecklingsomradena och utvecklingsstraken pa landsbygden, dock ska néarhet till
befintlig bebyggelse, kommunikationer och teknisk férsorjning efterstravas.

Med anledning av platsens lagem en del av entrén tilldda, vid en riksvag och
en lansvag samt att det redan finns annan tidigare anvandning av platsen boér
omradet kunna prova att omvandlas fran natur till verksamheter och industri.

Riksintressen

Omradet omfattas av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kapjcimalken.

Riksintresset hetdfilsbergenoch riksintresset syftar bland annat till vandring,
klippklattning och orientering.

Foreslaget omrade ligger i gransen till riksintresset och endast delvis inom det. Att
fora en dialog om mdjligheten att etableexksamheter eller industri inom del av
riksintresset bor inte vara omgjligt.
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Vid framtagandet av denna lokaliseringsutredning har Myndigheten for
samhallsskydd och beredsk@@SB) skickat ut en remiss fér nya
riksintresseanspraldnspralet ror blandannat luftledningai transmissionsnéatet

som fyller ett totalférsvarssyfte. | anspraket pekas ett omrade pa 150 meter ut som
riksintresse for kraftledningalPa det foljer ocksa ett bebyggelsefritt
paverkansomrade pa totalt 430 meter runt ledningen.

Infrastruktur och bebyggelse

Rakt genom omradgtnord-sydlig riktning garen kraftledningsgataed tva
stamnatsledningar och en regional ledning

Lansvag 244 passerar genom omradet i ewésttig riktning. Kommunen har som
langsiktig intention att lansvagen ska byggas om till métesfrivag med 100

km/h. Det finns langsiktiga planer pa att en jarnvag ska ga mellan Nora tatort och
Orebro kommunjarnvagen kommer med stor sannolikhet passera i nara anslutning
till detta omrade. Det gar aven en befintlig jarnvag i omradet som beskrivs narmare
under avsnittekulturmiljo och historia

Narmsta verksamhetsomrade for vatten ggilvattenfinns fagehagen ca 2 km at
nordvast Ostra Sund

Grov kostnadsuppskattnirigr byggnation av VA fram till utredningsomradet
30000000 kr

Elforsorjning: Det finns ingen befintlig elforsorjning till omradet idag. Platsen har
dock goda forutsattningar da bade tva stamnatsledningar samt en regional ledning
passerar genom utredningomradiversiktsplanen pekas en ny regional ledning

ut i ledningsgatan sowiker av mot Nora tatort i héjd med platséfid

planlaggning av ett industriomrade bor plats for en fordelningsstation utredas.

Fjarrvarme: Det finns ingen fjarrvarme till omradet idag, forutsattningarna att

bygga ut fiarrvarmenat till omradet bedoms dém En lokal
fiarrvarmeanlaggning bor utredas i samband med detaljplanelaggning.
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Platsen ligger i direkt anslutning till lAansvag 244 som &r priméar vag for farligt gods.
Det kravs en byggnation av plankorsning.

Geoteknik
Omradet &r olika kuperat med ashéng av det tidigare grustaget. | dvrigt ar
omradet relativt flackt. Hela omradet omfattas av ett grundvattenmagasin.
Det forekommer viss risk for rasch skred i omradet, framfor allt 6ster om
grusgroparna.
g

Enligt jordartskartan bestar omradet awniséediment (gron), svallsediment, grus
(orange, stora vita prickar), postglacial lera (orange, sma vita prickar), urberg (réd)
och mossetorv (brun).
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Enligt kartan foér genomslapplighet har nastan hela omradet hog genomslapplighet
(réd). | mindre pargr forekommer medel (gul) till lAag genomslapplighet (gron).

Jorddjupet i omradet ar till storst del skattat tilli1T®0 m (ljusrod), i vissa
omraden 20 30 m (r6d). P& nagra fa platser ar det berg i dagen (grén)iod 5
m (orange).
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Mer eller mindre hela omradet omfattas av ett grundvattenmagasin.
Grundvattenmagasinet kan bli en framtida dricksvattentakt.
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Natur

Det finns ett antal naturvarden i omradeela anradet omfattas av skogliga
vardetrakteKilsbergens barrochblandskogstraktl den sodra delen av omradet
finns det vatmarkersumpskogamch en jordbruksmark, samt ett antal mindre
vattendragTjarnen Moaflyei den nordvastra delen av omradetfattas av
strandskydd.

Vid jordbruksmarken kan det finnas biotogdkade platser med anknytning till
jordbruksmarken s& som diken, dkerholmar med mera.

Det finnsaven ett antal naturvarden utanfor omradet som kan paverkas av en
etablering, samtliga soéder om utredningsomradet.

- Ett naturreservat, Skarmarbodabergen.

- Ett naura2000 omrade enligt habitatdirektiv€ammossen
RorbergshagemosseNatura2000 omradet syftar till att skydda en fjaril
av arten Vaddnatfjaril.

- Direkt soder om omradet passerar ett vattend@ggmhyttebacken.
Vattendraget har recipient i Jarlean.
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Teckenfdrklaring

7777 LstT Strandskydd

[ZZ2 LstT Skogliga vardetrakter
S5 NV vieNatur Naturreservat
[ sKS Naturvérden

SKS Nyckelbiotoper Bolag

SKS Nyckelbiotoper

SKS Sumpskogar

Kulturmiljo och historia
De tva lyggnaderna i norr och jarnvagen ar byggnadsmibee del av
jarnvagsstrackan som passerar 6ver lan24dgr borttagen.

Mellan bebyggelsen, vid lansvagen finns en 6vrig kulturhistorisk lamning i form av
ett vagmark.

Det har funnits egrustakt i omradefran runt 195aalet. Grustakten ar numera
avvecklad.

Risker

Det finns en risk att fororeningar ger en negativ paverkan pa
grundvattenmagasinet. Risken finns dock redan idag da lansvagen passerar rakt
genom omraet.
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Det férekommer stor risk for 6versvamninden tidigare grustaktemen i 6vrigt

bedoms det vanalativt 1&g risk.Det finns ett antal mindre lagpunkter i omradet.

]
_."-.*.‘. T4 ey 7 R - 0,1-0,3 m-Besvarands

Grustakten kan eventuelllt anvandas som dagvattendammar.
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Paden ostra sidaav utredningsomradet, langs vattendraget och som ett strak i

mittensamt runt Moaflyet finns forutsattningar for rash skredDet bedéms
finnas risk for kvicklera i storaadar av omradet.
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Sammanfattning och bedémning

Omradet lampar sig bra for verksamheter som har behov av logistik och narhet till
infrastrukturoch aven till viss defor stérande verksamheter.

Som en del i 6kad trafiksakerhet bygger intafikverket fynégskorsningamDet
innebar att omradet Moaflyet och omradet Stora Mon behéver tillkomma antingen
genom tva forskjutna trevagskorsningar, alternativt genom planskétieet
cirkulationsplats

Om en framtida lanspendel for tdg byggs mellan Nora och Osibite dven
godstransporter pa jarnvag kunna ga till de framtida industriomradena.

Omradet bor i forsta hand utredas for enskilt vattenspdivattenmen med
kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Paverkan pa grundvattenmagasinet
behover utredas sskilt.

Omréadet beddms vara ett huvudalternativ.

POSITIVT NEGATIVT

Néara infrastruktur Forsvarsmakten

Stora flacka ytor Byggnadsminne
Utvidgningspotential Strandskydd

Stora hal som kan anvandas Langt for att ansluta vatten
som dagvattenmagasin och spillvatten

Lite bostadsbebyggelse Luftledning med ev

riksintresseomrade for
totalférsvaret pa 150 m.

Grundvattenmagasin

Ho6g genomslapplighet

Privat mark
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Beskrivning av platsen

Utredningsomradet aterfinns pa norra sidan av lansvag 244 mellan Lilla Mon och
Stora Mon. Avgransningen stracker sig upp till Bortshéllstorpet i norr. Genom
omradet passerar veteranjarnvagen en kraftledning och ett mindre vattendrag. Det
finns ett antal midre vatmarker i omradet och en befintlig bostadsbyggnad.

Utredningsomrédet argrova drag ungefék 712 000? tillika 171 hektar
- All mark ar privatagd.
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