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Bakgrund framtida SÄBO Valdemarsvik

• Kommunen har ett behov av att utveckla befintligt SÄBO som  
ligger på Vammarhöjden och har under en längre tid samarbetat 
med Region Östergötland hur projektet drivas, utformning och 
kostnader
• Region Östergötland har presenterat ett förslag på hur projektet 

ska finansieras, avtalsvillkor mm
• Valdemarsviks Utvecklings AB har även presenterat ett förslag på 

alternativ placering och indikativa hyror och övriga villkor
• Viktigt att projekten utvärderas på samma förutsättningar



Odalkajen
• Vi har skissat på ett förslag med 50 boende + sjukvårdsteamet
• Genom att bygga ett SÄBO på Odalkajen så skapar det möjlighet för att ge liv 

och rörelse i de centrala delarna av Valdemarsvik
• En idag bortglömd plats nära vattnet återupplivas
• Det centrala läget gör att verksamheter stärks
• Ger en säkerställd hyreskostnad där fastighetsägaren tar risk i byggprojektet
• Effektivare byggnad = Personalförsörjning förbättras
• Bör ge en lägre kostnad med ett snabbare tillträde
• I och med att kommunen även har behov av ett LSS ger placering vid 

Odalkajen, tillsammans med byggnation av SÄBO en bättre totalkostnad för 
kommunen
• Vi kan även lösa 7 korttidsplatser och 3 närsjukvårdsplatser om så önskas











Frågeställningar Vammarhöjden
• Tidsplan, hur ser den ut, vilka beslut krävs och när kan projektet stå klart
• Vilka risker finns med att bygga om i befintlig fastighet och vilka provisorier krävs
• Ekonomi, hur fördelas kostnader på projektering, vem tar risk, hur begränsar man 

kostnadsökningar
• Tidigare budget (2020) på ca 500 mkr är idag med prisutveckling idag bedömt (av oss) till ca 

630 – 650 mkr
• Vilka totalkostnader kommer belasta kommunen när man även räknar in kostnader för 

värme, vatten mm mm
• Räntan påverkar Regionens hyressättningsmodell
• Hur viktig är frågan om tre st närvårdsplatser och går den att lösa på annan plats
• Vad innebär det om man inte placerar SÄBO på Vammarhöjden – nytt trygghetsboende?
• Regionen och kommunen borde vara intresserade av att hitta en lösning där annan part tar 

kostnaderna för projektet istället för att få det i egen balans
• 6000 m2 av 14000 m2 * 650 mkr = 280 mkr/60 lgh ca 4,6 milj per lgh



Ekonomi, jämförelse 20, 25, 30 år med 75% kpi
Vammarhöjden
LOA 5 500 År 1 År 20 Perioden
Hyra 3 000 Hyra 16 500 000 21 894 687 381 540 507
Årshyra 16 500 000 Drift 1 320 000 1 751 575 30 523 241
drift/m2 240 412 063 748

Odalkajen
LOA 5 000 År 1 År 20 Perioden
Hyra 2 500 Hyra 12 500 000 16 586 884 289 045 839
Årshyra 12 500 000 Drift 700 000 928 866 16 186 567
drift/m2 140 305 232 406

106 831 342

Vammarhöjden
LOA 5 500 År 1 År 25 Perioden
Hyra 3 000 Hyra 16 500 000 23 586 796 496 039 890
Årshyra 16 500 000 Drift 1320000 1 886 944 30 523 241
drift/m2 240 526 563 130

Odalkajen
LOA 5 000 År 1 År 25 Perioden
Hyra 2 500 Hyra 12 500 000 17 868 785 375 787 795
Årshyra 12 500 000 Drift 700 000 1 000 652 21 044 117
drift/m2 140 396 831 912

129 731 218

Vammarhöjden
LOA 5 500 År 1 År 30 Perioden
Hyra 3 000 Hyra 16 500 000 25 409 678 619 388 243
Årshyra 16 500 000 Drift 1 320 000 2 032 774 49 551 059
drift/m2 240 668 939 302

Odalkajen
LOA 5 000 År 1 År 30 Perioden
Hyra 2 500 Hyra 12 500 000 19 249 756 469 233 517
Årshyra 12 500 000 Drift 700 000 1 077 986 26 277 077
drift/m2 140 495 510 594

173 428 708



Vammarhöjden, + & -
• Fördelar

• Flera verksamheter samordnas till en 
befintlig vårdbyggnad

• Nära naturen

• Nackdelar
• Högre hyreskostnader?
• Högre driftkostnader?
• Projektrisk både i tid och kostnader
• Beroende av Region Östergötlands beslut
• Hur påverkar LOU kostnadsbilden?
• Utveckling av Valdemarsviks centrala 

delar kommer antagligen inte genomföras
• Ligger utanför centrala delarna av 

Valdemarsvik
• Höjdskillnader



Odalkajen, + & -
• Fördelar

• Läget mer centralt
• Stärker Valdemarsviks centrum
• Effektivt
• Flexibelt
• Lägre risk
• Nytt
• Välplanerat
• Lägre personalkostnader 

(nattpersonal)
• Lägre projektrisk
• Lägre hyra
• Lägre driftkostnader
• LSS boende
• Promenadstråk

• Nackdelar
• Sitter inte direkt ihop med vårdcentral
• Krävs planering för dagsljusinsläpp
• Planrisk



Kreativt förslag på lösning alternativ 1

1. Kommunen flyttar till Sjöhuset
2. Strömvik byggs om till vårdcentral
3. Vårdcentralen flyttas till Strömvik
4. Vård och omsorgsboende flyttar till Odalkajen 
5. Vammar byggs om till senior och trygghetsboende



Kreativt förslag på lösning alternativ 2

1. Vårdcentralen flyttar till Sjöhuset
2. Kommunen blir kvar på Strömvik 
3. Vård och omsorgsboende flyttar till Odalkajen 
4. Vammar byggs om till senior och trygghetsboende



Hur vill politiker och innevånare att centrala delarna 
av Valdemarsvik ska utvecklas och vad får det kosta?




